Zatacznik Nr 2 do Prospektu Informacyjnego
dotyczacego przedsigwzigeia deweloperskiego Kamienica Gorska 9E,
sporzadzony dnia 17.10. 2025 roku — WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

REPERTORIUM A nr

AKT NOTARIALNY

1. (.oene. ), zamieszkala / zamieszkaly w (....... ) przy ul. (....... ), legitymujaca / legitymujacy
sie dowodem osobistym (....... ), waznym do dnia (....... ), PESEL [...], ---------=—=mmmmmme -
dziatajaca/y w imieniu spétki pod firma Kamienica Gérska 9E Spélka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie (adres: 02-595 Warszawa, ul. Pulawska
99, REGON 527460274, NIP 5214052942), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001081437, zwanej dalej
,pDeweloperem”, jako Czlonek Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Spotki/jako pelnomocnik na podstawie okazanego przy niniejszym akcie notarialnym w
wypisie pelnomocnictwa sporzadzonego przez (....... ) — notariusza w {....... ) w dniu (....... )
(Repertorium A nr [...]), zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie notarialnym
wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigebiorcow

pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym z dnia

(ceorenen ) zwany/zwana bedzie dalej ,Przedstawicielem Dewelopera” / ,Pelnomocnikiem
Dewelopera”. ———----mmo oo
(corenen ) oswiadcza, ze od chwili pobrania wskazanej wyzej informacji odpowiadajacej

odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow do chwili obecnej nie zaistnialy
okolicznos$ci majace wplyw na mozliwos¢ dokonania przez Dewelopera czynnosci objetych
niniejszym aktem notarialnym, stan wpisow w powolanejinformacji z rejestru
przedsiebiorcow jest zgodny ze stanem faktycznym, Deweloper nie znajduje sie¢ w stanie
likwidacji lub upadlosci, nie =zostalo wobec niego wszczete postepowanie

restrukturyzacyjne, a powolane wyzej pelnomocnictwo nie wygasto i nie zostato

OAUO A, ~— ==~ m e e e e

zwany / zwana dalej rowniez ,Nabyweca”. ------------ommmmm o



Nabywca wskazuje adres do korespondencji: (....... ) oraz adres e-mail: (............... ).---——--

Tozsamos$é Stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dowodoéw

osobistych (ew. innym dokumentéw toZsamosci). —---------——=———= s oo oo

Stawajacy zapewniaja, ze nie zachodza przestanki uniewaznienia ich dowodéw
osobistych okreslone w art. 46, 50, 52 i 89 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku, poz. 671 ze zmianami).-------------=-=--———=cooo——-

Nabywca oswiadcza, ze jego numer PESEL nie zostal na chwile sporzadzania
niniejszego aktu notarialnego zastrzezony w rejestrze zastrzezen numeru PESEL
prowadzonym przez ministra wlasciwego do spraw informatyzacji na podstawie ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 274), jak

rowniez nie ztozyt wniosku o zastrzezenie numeru PESEL we wskazanym rejestrze zastrzezen.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1
Strony oswiadczaja, ze niniejsza Umowa, zwana dalej ,Umowa’, zawierana jest w trybie
przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 roku,

poz. 695 ze zm.), zwanej dalej ,Ustawa o ochronie praw nabywcy”. -----------——-----mooceee-

§2

1. Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze: ------------
1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w wojewodztwie mazowieckim,

w MiesScie Stolecznym Warszawie, w dzielnicy Mokotow przy ulicy Gorskiej OE (dziewiec

E), stanowigcej dziatke gruntu 89/5 (osiemdziesiat dziewie¢ tamane przez piec¢) z
obrebu o numerze 146505_8.0304 o powierzchni 0,0556 ha (piecset piecdziesiat szesc
metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
WA2M/00477590/7 (W A dwa M lamane przez czterysta siedemdziesiat siedem

tysiecy piecset dziewieédziesigt tamane przez siedem), zwanej dalej ,Nieruchomoscia”;

2) w dziale I-O ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 ujawniony jest trzykondygnacyjny

budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 293 m2 (dwieScie dziewieédziesiat trzy

metry kwadratowe); —-------—mmm oo oo oo
3) wdziale I-Sp ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 wpisano uprawnienie wynikajace z
prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej - stluzebnos$é gruntowa
obciazajaca nieruchomos¢ objeta ksiega wieczysta WA2M/00334341/3 (W A dwa M
lamane przez trzysta trzydziesci cztery tysiace trzysta czterdziesci jeden lamane przez

trzy), polegajaca na prawie przejScia i przejazdu od strony ulicy Gérskiej i od strony
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4)

5)

6)

ulicy Zbierskiej na rzecz kazdoczesnego wlasciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomosci stanowiacej dzialke gruntu nr ewidencyjny 89/5; -------------———--oo———
w dziale II ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 jako wlasciciel wpisana jest spéitka
Kamienica Gorska 9E Spoélka z ograniczona odpowiedzialnosScia z siedziba w
Warszawie na podstawie umowy sprzedazy zawartej w dniu 25 czerwca 2024 roku
przed Beata Otkala - notariuszem w Warszawie (Repertorium A nr 3256/2024); -------
w dziale III ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 wpisane sg: ---------------=cmmmmmmueev
a) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inna nieruchomoscia - stuzebnosé
gruntowa polegajaca na prawie przejscia i przejazdu od strony ulicy Gérskiej i od
strony wulicy Zbierskiej na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
stanowiacej dzialke gruntu nr ewidencyjny 89/6 (osiemdziesiat dziewie¢ lamane
przez szeSc) objeta ksiega wieczysta WA2M /00334341 /3 (W A dwa M lamane przez
trzysta trzydziesci cztery tysiace trzysta czterdziesci jeden lamane przez trzy); -----
b) ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnosé
przesylu na rzecz Stoen Operator spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie, polegajaca na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu
celem posadowienia i korzystania z urzadzen objetych stuzebnoscig przesylu, a
takze na prawie calodobowego dostepu shuzb eksploatacyjnych spétki pod firma
Stoen Operator Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie oraz podmiotow przez nia
upowaznionych, w tym przy uzyciu ciezkiego sprzetu, w celu wykonywania
czynnosci zwiazanych 2z instalacja, demontazem, eksploatacja, naprawa,
konserwacja, modernizacja, podlaczaniem kolejnych odbiorcow, dolozeniem
dodatkowych kabli, rozbudows zlacza, jednoczesnie ograniczajac wykonywanie
tego prawa do czeSci nieruchomosci obcigazonej, stanowiacej pas gruntu o
powierzchni 0,5 m2 - przeznaczony pod zlacze nn; polozenie zlacza nn zostalo
zaznaczone na zalaczniku graficznym zataczonym do aktu notarialnego
stanowiacego podstawe wpisu; kazdoczesny wlasciciel nieruchomosci jest
zobowigzany do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen na tym pasie
gruntu; obowiazek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci
przesylu w nalezytym stanie technicznym oraz przywrécenia nieruchomosci do
stanu poprzedniego, niezwlocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek
prac zwiazanych z uzytkowaniem terenu, obciaza spoétke pod firma Stoen Operator
Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie; wlasciciel nieruchomosci nie ponosi kosztow
zwiazanych z nalezytym utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii urzadzen
potrzebnych do wykonywania shuzebnosci przesytu; ------------=--—=—-ommmmmmmmee
w dziale III ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 wpisane sa roszczenia wynikajqce z
umowy deweloperskiej/ przedwstepnej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i jego sprzedazy, dotyczqce lokalu niebedqcego przedmiotem niniejszej Umowy

/ujawnione sqg roszczenia wynikajgce z uméw deweloperskich/ przedwstepnych uméw



2.

ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy, dotyczace lokali niebedaqcych

przedmiotem niniejszej Umowy; !
7) w dziale IV ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 nie ma zadnych wpiséw; -------------
8) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 ujawniona jest wzmianka o

wniosku o wpis uprawnien wynikajacych ze shuzebnosci gruntowej opisanej w § 2 ust.

S pkt 3 PONIZEj;——-——mm
9) w dziale III ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 ujawniona jest wzmianka o wniosku
o wpis roszczen wynikajacych z umowy deweloperskiej / przedwstepnej umowy
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy, dotyczqcych
lokalu niebedqgcego przedmiotem niniejszej Umowy / ujawnione saq wzmianki o
wnioskach o wpis roszczen wynikajacych z umow deweloperskich / przedwstepnych
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
dotyczacych lokali niebedacych przedmiotem niniejszej Umowy; 2------------==---------——-

10) w pozostatych dzialach ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 nie zostaly ujawnione

wzmianki o wnioskach. -------mmmmmm
Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera okazal przy
niniejszym akcie notarialnym odpis zwykly ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 wydany
wedlug stanu na dzien (....... ) roku, samodzielnie wydrukowany w trybie art. 364 ust. 4
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajacy moc
dokumentu wydanego przez sad, bez zaopatrywania go w piecze¢ urzedowa i podpis
upowaznionego pracownika, sygnatura wniosku (....... ), identyfikator do weryfikacji
dokumentu z danymi zawartymi w centralnej bazie danych ksiag wieczystych (....... ). ------
Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze: ------------
1) Nieruchomos$¢ nie jest obciazona zadnymi innymi niz opisane w niniejszej Umowie
ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami i roszczeniami osob trzecich ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu, z wyjatkiem roszczenn wynikajacych z umowy
deweloperskiej/ umoéw deweloperskich/umowy przedwstepnej/uméw przedwstepnych
dotyczqcych innych lokali niz przedmiot niniejszej Umowys3;-------------=====-—mmmccmmmmev

2) Nieruchomo$§¢ nie jest przedmiotem jakiegokolwiek postepowania sadowego, ani

administracyjnego, w szczeg6lnosci postepowania egzekucyjnego, z wyjatkiem

postepowania wieczystoksiegowego?; —---------mmmmmmmmm oo
3) wedlug obowiazujacych ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

obszaru Sielc - czes¢ Ia, zatwierdzonego uchwala Nr LVI/1753/2021 Rady m.st.

! Postanowienie znajdzie si¢ w Umowie Deweloperskiej, jezeli sytuacja w nim opisana bedzie miata miejsce
2 Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, jezeli sytuacja w nim opisana bedzie miata miejsce
3 Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, jezeli sytuacja w nim opisana bedzie miata miejsce

4 Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, jezeli sytuacja w nim opisana bedzie miata miejsce



Warszawy z dnia 18 listopada 2021 roku (Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego, poz. 9264 z
dnia 2 listopada 2021r.) Nieruchomo$é znajduje sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w kwartale oznaczonym na rysunku planu B-11MW; --
4) Nieruchomos¢ nie jest polozona na obszarze rewitalizacji lub na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji (tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 278); ------------==-—=cmmmmmmmmce -
5) uklad urbanistyczny i zesp6t! budowlany Sielce Poludniowe obejmujacy ulice
Belwederska, Chelmska, Gorska, Iwicka, Sielecka, Stopowsa oraz Zakrzewska wpisany
jest do gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem 1422 (MOK34016); ----------------—-

6) Nieruchomos¢ nie znajduje sie na terenie parku narodowego ani specjalnej strefy

€KONOMICZNE]; ———-—mmmmm oo
7) Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz dla
Nieruchomosci nie byla wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku, poz. 567); ----------
8) Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej; ------------------=---———-
9) Deweloper nie zalega z platnosciami podatkow, naleznosci niepodatkowych oraz
innych S§wiadczen pienieznych, do ktérych zastosowanie ma ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.); ----
10) w zakresie czynnosSci objetych Umowa Deweloper jest podatnikiem podatku od
towarow i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku od
towarow i ushug (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku, poz. 775 ze zm.); --------------------
11) Deweloper jest deweloperem w rozumieniu Ustawy o ochronie praw nabywcy; ---------
12) w dniu 30 wrzesnia 2025 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow Dewelopera
podjelo uchwale nr 1, na mocy ktérej Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow
wyrazito zgode miedzy innymi na zawarcie niniejszej umowy deweloperskiej; -----------
13) na dokonanie niniejszej czynnosci nie jest wymagana jakakolwiek inna zgoda organow
lub wspolnikoéw Dewelopera, co wynika z treSci umowy spotki zawartej dnia 11 stycznia
2024 TOKRU. —mm o m oo

Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze: ------------
1) dnia 19 pazdziernika 2018 roku Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy wydal dla
Inwestorow Anny Albiniak i Mariusza Lewandowskiego decyzje nr 425/B/2018 (znak:
UD-IV-WAB.C.6740.467.2018.MMB(7)), dalej zwana ,Pozwoleniem na Budowe”,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujacego
przebudowe stropu nad drugim pietrem w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Gorskiej 9E w Warszawie, na dzialce gruntu nr 89/5 w obrebie 0304 (kategoria

obiektu budowlanego — XIII); Pozwolenie na Budowe jest ostateczne i nie zostalo

ZAS KA ZOMIE, === == == == o
2) dnia 7 marca 2019 roku Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy wydal dla
Inwestoréow Anny Albiniak i Mariusza Lewandowskiego decyzje nr 81/B/2019 (znak:
UD-IV-WAB-6740.31.2019.MMB), dalej zwana ,Zmiana Pozwolenia na Budowe 1”,

zmieniajaca Pozwolenie na Budowe w zakresie zmiany projektu budowlanego, w
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3)

4)

S)

6)

ktéorym zmiany dotycza przebudowy, wzmocnienia i poglebienia istniejacych
fundamentow, zatwierdzajaca zamienny projekt budowlany oraz zezwalajaca na
budowe wedlug zamiennego projektu budowlanego; pozostale warunki i uzgodnienia z

Pozwolenia na Budowe nie ulegly zmianie; Zmiana Pozwolenia na Budowe 1 jest

ostateczna i nie zostala zaskarzona; -----------=-—-- oo
dnia 12 maja 2021 roku Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy wydal dla
Inwestoréow Anny Albiniak i Mariusza Lewandowskiego decyzje nr 112/B/2021 (znak:
UD-IV-WAB-B.6740.403.2020.AML), dalej zwana ,Zmiana Pozwolenia na Budowe 2”,
zmieniajaca Pozwolenie na Budowe, zmienione Zmiana Pozwolenia na Budowe 1, w
zakresie zmiany projektu budowlanego w czesci dotyczacej projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, zatwierdzajaca zamienny projekt
budowlany oraz zezwalajaca na budowe wedlug zamiennego projektu budowlanego;
pozostate warunki i uzgodnienia z Pozwolenia na Budowe i Zmiany Pozwolenia na

Budowe 1 nie ulegly zmianie; Zmiana Pozwolenia na Budowe 2 jest ostateczna i nie

zostala zaskarzona; ————--—-—--=mmmmmm o
dnia 6 lipca 2022 roku Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy wydat dla Inwestorow
Anny Albiniak i Mariusza Lewandowskiego decyzje nr 157/B/2022 (znak: UD-IV-
WAB.C.6740.68.2022.MMB), dalej zwana ,Zmiana Pozwolenia na Budowe 37,
zmieniajaca Pozwolenie na Budowe, zmienione Zmiana Pozwolenia na Budowe 1 i
Zmiana Pozwolenia na Budowe 2, w zakresie zmiany projektu budowlanego, w ktorym
zmiany polegaja na nadbudowie dwoch kondygnacji mieszkalnych, przebudowie czesci
podziemnej i parterowej budynku, zatwierdzajaca zamienny projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany opracowany 18 lutego 2022 roku oraz
zezwalajaca na budowe wedlug zamiennego projektu budowlanego; pozostate warunki
i uzgodnienia z Pozwolenia na Budowe, Zmiany Pozwolenia na Budowe 1, Zmiany

Pozwolenia na Budowe 2 nie ulegly zmianie; Zmiana Pozwolenia na Budowe 3 jest

ostateczna i nie zostala zaskarzona; —-------=-=-=-=- -
dnia 12 wrzesnia 2024 roku Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wydat decyzje nr
256/MOK/BP/2024 /P (znak: UD-IV-WAB-6740.233.2024.MMB), dalej zwana
,Przeniesieniem Pozwolenia na Budowe”, na mocy ktorej Pozwolenie na Budowe
wydane dla Anny Albiniak i Mariusza Lewandowskiego, zmienione Zmiana Pozwolenia
na Budowe 1, Zmiang Pozwolenia na Budowe 2 oraz Zmiana Pozwolenia na Budowe 3
przeniesiono na rzecz nowego podmiotu: Kamienica Gorska 9E Spoéika z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie przy ulicy Pulawskiej 99; Przeniesienie
Pozwolenia na Budowe jest ostateczne i nie zostato zaskarzone;-------------------———--——-
z uwagi na fakt, iz teren Nieruchomosci zostal ujety w gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych m. st. Warszawy, utworzonej na podstawie zarzadzenia Prezydenta m.
st. Warszawy nr 2998 z dnia 24 lipca 2012 roku, Pozwolenie na Budowe wraz ze
zmianami wydane zostalo w uzgodnieniu 2z Mazowieckim Wojewo6dzkim

Konserwatorem ZabytKOW; —------====m oo oo




7) Deweloper zamierza zrealizowa¢ na Nieruchomosci przedsiewziecie deweloperskie
zwane ,Kamienica Gorska 9E” (dalej zwane ,Przedsiewzieciem Deweloperskim”),
polegajace na realizacji, to jest nadbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, posiadajacego jedna kondygnacje podziemna i pie¢ kondygnacji
nadziemnych (przy czym w lokalach na kondygnacji piatej znajdowac¢ sie beda
antresole), polozonego na dzialce gruntu nr 89/5 (zwanego dalej ,Budynkiem”);
Budynek bedzie obejmowal 23 (dwadzieScia trzy) lokale mieszkalne, 3 (trzy) lokale
niemieszkalne oraz 6 (sze$¢) komoérek lokatorskich; Budynek usytuowany jest we
wschodniej czesci dziatki gruntu nr 89/5, bezposrednio przy granicy z dziatka gruntu
nr 81/3 (osiemdziesiat jeden tamane przez trzy); dokladne usytuowanie Budynku na
dzialce gruntu nr 89/5 przedstawia zalaczony do prospektu informacyjnego szkic

zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku (projekt

zagospodarowania terenu); —----------mmmm s
8) Przedsiewziecie Deweloperskie jest realizowane na podstawie Pozwolenia na Budowe
wraz ze zmianami oraz Przeniesienia Pozwolenia na Budowe; -------------——-—————o oo~
9) roboty budowlane w ramach realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego rozpoczely sie
w dniu 22.02.2019 r. (dwudziestego drugiego lutego dwa tysigace dziewietnastego roku)
i zostana zakonczone najpézniej w dniu 31.03.2026 r. (trzydziestego pierwszego marca
dwa tysiace dwudziestego szostego roku), co zostanie potwierdzone wpisem kierownika
budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego w dzienniku budowy Przedsiewzigcia

DewelopersKi€go; —-—-—-----=mmmmmomm oo

10) harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego jest zawarty w Prospekcie

Informacyjnym; —------mmmm oo

11) w Budynku zlokalizowany bedzie lokal mieszkalny oznaczony numerem roboczym

(coenene ), o powierzchni uzytkowej (....... ) m2 ((....... ) metréw kwadratowych), usytuowany
na (....... ) pietrze, ((....... ) kondygnacji) Budynku, skladajacy sie z: (....... ) o powierzchni
uzytkowej (....... ) m2 ((....... ) metrow kwadratowych), (....... ) o powierzchni uzytkowej
(coenenn ) m2 ((....... ) metréw kwadratowych), (....... ) o powierzchni uzytkowej (....... ) m2
(e ) metréw kwadratowych), zwany dalej ,Lokalem”, stanowiacy samodzielny lokal

mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048 ze zm.), zwanej dalej ,,Ustawa o

Wiasnosci Lokali”, do ktorego jako pomieszczenie przynalezne w rozumieniu art. 2

ust. 4 Ustawy o Wlasnosci Lokali przynaleze¢ bedzie komoérka lokatorska nr [...] o
powierzchni [...] m? ([...] metrow kwadratowych), usytuowana na kondygnacji
podziemnej Budynku5; do Lokalu przylega¢ bedzie balkon o powierzchni [...] m2 ([...]

metrow kwadratowych)8; —--------mmmmm e

5 Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, jezeli do lokalu bedzie przynalezeé¢ komdrka

lokatorska

¢ Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, jezeli do lokalu bedzie przylegaé balkon



12) projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu zostala wskazana w Umowie wedlug
normy PN-ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem postanowien Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegélowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 roku, poz. 1679); ------------mmmmmmmmmmmme

13) rzeczywista powierzchnia Lokalu ustalona bedzie po zakoriczeniu robot budowlanych
w drodze obmiaru dokonanego przez Dewelopera wedlug normy PN-ISO 9836:2022-
07, z uwzglednieniem postanowien Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegbélowego zakresu i formy projektu budowlanego

(Dz.U. z 2022 roku, poz. 1679); rzeczywista powierzchnia Lokalu zostanie

potwierdzona w Protokole Odbioru Lokalu; ----------===-——-mm oo
14)z Lokalem bedzie zwigzany udzial w nieruchomosci wspoélnej, zwanej dalej
shieruchomoscia wspé6lna”, ktora stanowic¢ beda dziatka gruntu numer 89/5, czesci
Budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali. ----------

Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, a Nabywca

wyraza zg0de Na 10, Z€: —-mmmmmm oo
a. w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu zlokalizowanego w
Budynku oraz przeniesienia na nabywce wlasnosci tego lokalu wraz z udziatem w
nieruchomosci wspoélnej zostanie okreslony sposob korzystania z nieruchomosci
wspolnej w zakresie balkonow oraz czesci dziatki gruntu polozonej od zachodniej
strony Nieruchomosci, stanowiacej tereny zieleni lub zieleni urzadzonej, na mocy
ktorego wiasciciele poszczegolnych lokali beda mieli prawo do korzystania z
wylaczeniem innych os6b z balkonéw i terenow zieleni lub zieleni urzadzonej,
wskazanych w poszczegdélnych umowach ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu w
rozumieniu niniejszej Umowy, przy czym wlasciciele lokali, ktérym bedzie
przyshugiwalo prawo do korzystania z terenoéw zieleni lub zieleni urzadzonej, beda
mieli prawo do posadowienia na danym terenie, konstrukcji podziemnego miejsca
postojowego, przy czym posadowienie konstrukcji podziemnego miejsca postojowego
bedzie moglo by¢ dokonane na koszt wlasciciela danego lokalu, zgodnie z zasadami
ustalonymi przez Dewelopera lub Wspélnote Mieszkaniowa; ponadto wszelkie koszty
utrzymania balkonéw i terenow zieleni lub zieleni urzadzonej, w tym podziemnych
miejsc postojowych, beda obciazaly w catosci wlasciciela lokalu, ktéremu przystuguje
prawo do korzystania z okreslonej powyzej czesci nieruchomosci wspoélnej; ponadto
osoby uprawnione do korzystania z terenéow zieleni lub zieleni urzadzonej,
zobowigzane sa znosi¢ obowiazki wynikajace 2ze shluzebnosci gruntowych
ustanowionych na Nieruchomosci; kazdoczesny wlasciciel lokalu, z ktérym zwiazane
bedzie prawo do wylacznego korzystania z terenow zieleni lub zieleni urzadzonej,
zobowigzany bedzie do korzystania z niego wylacznie jako terenu zielonego lub w celu
posadowienia konstrukcji podziemnego miejsca postojowego, bez prawa do
wznoszenia na nim jakichkolwiek obiektow czy nasadzen, a takze bez prawa do
pielegnacji istniejacej zieleni; zarzadca wspélnoty mieszkaniowej bedzie na koszt

wspoélnoty mieszkaniowej pielegnowal znajdujaca sie na tym terenie zielen i
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utrzymywal go w estetycznym stanie; kazdoczesny wtasciciel lokalu, ktory
uprawniony jest do wylacznego korzystania z danego terenu zieleni lub zieleni
urzadzonej, zobowiazany jest do zapewnienia do niego swobodnego dostepu w celu
umozliwienia pielegnacji zieleni znajdujacej si¢ na nim; ponadto kazdoczesny
wlasciciel lokalu, ktory uprawniony jest do wytacznego korzystania z danego terenu
zieleni lub zieleni urzadzonej, zobowiazany jest do zapewnienia swobodnego dostepu
do wszelkich instalacji, elementéw budowlanych i urzadzen przebiegajacych przez
ten teren, na rzecz wspolnoty mieszkaniowej oraz podmiotéw, ktoérych zadaniem jest
dziatalnos¢ w zakresie dostawy mediéw oraz w celu dokonywania przez te podmioty

niezbednych napraw, konserwacji i innych czynnosci zwigzanych z obstuga sieci

poszczegblnych mediOw; —-------mmmm oo oo
w umowach ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali zlokalizowanych w Budynku
i przeniesienia na nabywcéw wilasnosci tych lokali wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej nabywcy wyraza zgode na korzystanie przez innych nabywcoéw lokali z
przyznanych tym nabywcom do wylacznego korzystania balkonéw oraz czesci dziatki
gruntu potozonej od zachodniej strony Nieruchomosci, stanowigcej tereny zieleni lub
zieleni urzadzonej, zgodnie postanowieniami pkt a powyzej; ------------=---==--—-———--——-
spos6b korzystania z nieruchomosci wspolnej bedzie mogt zosta¢ ujawniony w

ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspoélnej. ------------------ccmee-

S. Przedstawiciel /Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze: --------------

1)

2)

3)

w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego na opisanej nieruchomosci
gruntowej moga by¢ ustanawiane ograniczone prawa rzeczowe, to jest shuzebnosci
przesylu na rzecz dostawcow wody, energii elektrycznej, gazu, uslug
telekomunikacyjnych i innych mediéw oraz odbiorcow Sciekéw, jak rowniez
stuzebnos¢ gruntowa nieodplatna i na czas nieoznaczony na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego i wlasSciciela dziatki gruntu nr 89/12, objetej ksiega
wieczysta WA2M/00334341/3, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez

NieruChOmMOSE; ———-mmmmm oo

na Nieruchomosci moga zosta¢ umieszczone lub wybudowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej stanowiace wlasno§é przedsiebiorstw lub zakladow
dostarczajacych (odbierajacych) odpowiednie media; ---------------=—-——cmmmccmmmcmm
aktem notarialnym sporzadzonym dnia 9 wrzesnia 2025 roku przed Beata Otkata —
notariuszem w Warszawie za Repertorium A nr 4635/2025 zostala ustanowiona na
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej dziatki gruntu nr 89/12
objetej ksiega wieczysta WA2M/00334341/3 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
Nieruchomosci, tj. nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu numer 89/5, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr WA2M/00477590/7, odplatna, za rocznym
wynagrodzeniem w kwocie 7.000,00 zt (siedem tysiecy ztotych) brutto, ptatnym za
dany rok kalendarzowy do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego

obowiazywania stuzebnosci wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie w przypadku

9



4)

uchybienia terminowi platnosci i na czas nieokreslony, stuzebnos¢ gruntowa

polegajaca na: ——-----mmmm o s
a) prawie do korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym do
posadowienia na niej altan gospodarczych stuzacych w szczegolnosci
umiejscowieniu pojemnikéw na odpady komunalne oraz stojakow rowerowych, a
takze posadowienia elementow malej architektury stuzacych rekreacji oraz
dokonywania nasadzen zieleni - na obszarze zaznaczonym kolorem czerwonym na
zalaczniku graficznym zalaczonym do powotanego aktu notarialnego, --------------
b) znoszeniu istnienia na nieruchomosci obciazonej naniesien i nasadzen, o ktérych
mowa w pkt a) powyzej po ich posadowieniu, ----------===--—=mmmmmmmmmo
c) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigazonej zgodnie z przeznaczeniem
naniesien, o ktérych mowa w pkt a) powyzej po ich posadowieniu, w tym w celu
przejScia, przejazdu, korzystania z nieruchomosci w celach rekreacyjnych,
parkowania pojazdéw jednosladowych, w szczegélnosci roweréw lub hulajnég,
sktadowania odpadoéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym odbioru tych odpadéw przez wlasciwe stuzby, wraz z prawem wejScia i
wjazdu na teren nieruchomosci obciazonej przez kazdoczesnego wiasciciela lub
wspotwlasciciela dzialki gruntu nr 89/5 lub inne upowaznione do tego podmioty,
w celu wykonania powyzszych uprawnien, -------------===----===-----mmmmm oo
d) prawie do korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji, przebudowy i utrzymywania
w nalezytym stanie technicznym naniesien i nasadzen, o ktérych mowa w pkt a)
powyzej po ich posadowieniu, wraz z prawem wejScia iwjazdu na teren
nieruchomosci obcigzonej przez kazdoczesnego wlasciciela lub wspotwlasciciela
Nieruchomosci lub inne upowaznione do tego podmioty, w celu wykonania
powyzszych uprawnien, 2z zastrzezeniem obowiazku przywrocenia stanu
poprzedniego po zakonczeniu Ww. CZyNNOSCi; —------=--===mmmmmmmmmm oo
ponadto kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci wladnacej zobowiazany jest — w
zakresie czeSci nieruchomosci obciazonej objetej wykonywaniem stuzebnosci - do
zachowania porzadku i bezpieczenstwa na nieruchomosci obciazonej, dbania o
nalezyty stan techniczny naniesien i nasadzen, o ktérych mowa w pkt a) powyzej po
ich posadowieniu, a takze wykonywania uprawnien wynikajacych ze stuzebnosci w
sposob zgodny z przepisami obowiazujacego prawa, zas w przypadku naruszenia tego
obowiazku przez kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci wladnacej, skutkujacego
naltozeniem na wlasciciela nieruchomosci obciazonej kar, mandatéow lub obowiazku
naprawienia szkody, kazdoczesny wlasciciel nieruchomosci stanowiacej dzialke
gruntu 89/5 zobowiazany bedzie do ich zwrotu lub poniesienia; --------------=-----———--
Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany stanu wpisow w dziale III ksiegi wieczystej
WA2M/00477590/7 w zwiazku 2z zawieranymi umowami deweloperskimi oraz
umowami przedwstepnymi sprzedazy, a takze w zakresie, w jakim w zwiazku z

realizacja przedsiewziecia deweloperskiego Kamienica Gérska 9E powstanie potrzeba
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5)

ustanowienia ograniczonych praw rzeczowych na rzecz poszczegdlnych dostawcow
mediow celem zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Budynku, ktéry zostanie
zrealizowany w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego; ----------------===-——=mmcmemmeu-
Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany stanu wpisow w dziale IV ksiegi wieczystej
WA2M/00477590/7, w ktérym moga by¢ wpisane roszczenia o ustanowienie hipoteki
(badz wzmianki dotyczace tych roszczen) na rzecz bankéw hipotecznych, zgodnie z
trescig art. 20 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 110), przy czym nie beda one

dotyczy¢ lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej Umowy, z wyjatkiem sytuacji,

0 ktorej mowa w § 5 ust. 9 UMOWY. ~=-mmmmmm s e

6. Przedstawiciel/ Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze: --------------

1)

2)

7)

Deweloper realizuje Przedsiewziecie Deweloperskie ze srodkow wlasnych i nie bedzie

obciazal Nieruchomos$ci hipoteka; ---------=-mmmmmmmm oo
Deweloper zapewnia Nabywcy §rodek ochrony, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1
Ustawy o ochronie praw nabywecy, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;---
Deweloper zawart dla Przedsiewziecia Deweloperskiego w dniu 6 sierpnia 2025 roku z
mBankiem Spoéotka Akcyjna z siedziba w Warszawie wpisanym do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000025237
(zwanym dalej ,Bankiem”) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nr 779560/146/25/43/N (ze 2zmiana), dalej zwana ,Umowa Rachunku
Powierniczego”, na mocy ktorej Bank otworzyt dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy o numerze PL73 1140 2062 0000 7795 6000 1004, na ktérym
ewidencjonuje wplaty i wyplaty - odrebnie dla kazdego Nabywcy, w powiazaniu z
lokalem mieszkalnym; otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony na
podstawie Umowy Rachunku Powierniczego bedzie zwany w Umowie ,Rachunkiem

POWierNiCZYm”; ~ oo

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktérej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informagji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat;-------------—=-commm
wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegbdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego; ---------------——cmmmmcmmmommm
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy na przypisane mu
Konto Nabywcy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego. Deweloper informuje Nabywce na

papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia

deWElOPETSKIEEO; ===mmmmmmmmmmm e e e e e e
prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje

wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow; ---------==mmmmmmmmm oo
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8) termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem, Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

DANKIEM ] ~m - oo

9) Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10

(dziesieciu) dni od dnia jej wypowiedzenia; ----------=======mmmmmmmmmm

10)w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie poézniej niz w terminie 60 (szeScdziesiat) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana; -----------------

11) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktoérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja byc¢ przekazane Srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy o ochronie praw

NADYWCY; === mmm = e m e e e e e e e e e e
12) w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oSwiadczenia banku, o ktorym mowa

w pkt 11) powyzej w terminie 60 (szeScdziesiat) dni od dnia wypowiedzenia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki

znajdujace sie na tym rachunku; ---------=——mmmmmmm
13) w czasie obowiazywania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz w terminie, o ktorym mowa w pkt 12) powyzej, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania S§rodkow pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze spos6b ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej

U OWIE, —mmmmmm oo e oo e o

14) Deweloper, w terminie 10 (dziesigeciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w pkt 10) powyzej, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu oswiadczenie banku, o ktéorym mowa w pkt 11) powyzej; ------------==------ccmmmmmmev

15) Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w pkt

14) POWYZEj; —mmmmmmmmmm oo
16) niezaleznie od sytuacji opisanej w pkt 15) powyzej, Deweloper, w terminie 30 dni od

dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
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restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177) wobec banku
prowadzacego  mieszkaniowy rachunek  powierniczy dla  przedsiewziecia

deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem; ---------mmmm
17) Deweloper dysponuje sSrodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek; ------------——-ccommmmce—-

18) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

obciazaja Dewelopera; —--------mmmmmm oo
19) srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych mowa w pkt 18) powyzej;
20) Bank wyplaca Deweloperowi Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji  przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu

kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego

oraz ceny Lokalu; ----------=mmmmmm e
21)w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki
pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, -------------------
22) przed wyplata srodkow pienieznych na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, na zasadach i w zakresie opisanym
w art. 17 Ustawy o ochronie praw nabywcy; koszty kontroli ponosi Deweloper; w
przypadku negatywnego wyniku kontroli, Bank wstrzymuje wyplate Srodkow
pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera i wyznacza Deweloperowi
termin na usuniecie nieprawidtowosci; Bank wypltaca Deweloperowi Srodki pieniezne
z rachunku powierniczego wytacznie po usunieciu nieprawidtowosci wykrytych w toku

kontroli; —------mmmm oo

23) jesli Deweloper lub Nabywca odstapia od Umowy, Bank wyptaci Nabywcy nalezne mu
srodki, gdy otrzyma i zweryfikuje: -------==-=mmmmmmmm o

a) oryginal (lub kopie) oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
zawierajacego powolanie podstawy odstapienia, ------------=---mmmmmmmmmcmmm
b) oryginal (lub kopie) oswiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z ksiegi

wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci; ----------------------
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c) dowdd doreczenia oswiadczen, wskazanych w pkt a) i b), drugiej stronie — jezeli z
zadaniem wyplaty wystepuje strona, ktéra odstepuje; --------------=-cmmmmmmcemmmmo

oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstapieniu od Umowy powinny by¢

zlozone w formie piSemne];—-----------—mmmm s

24) Bank nie bada zdarzen, ktore sa podstawa wypowiedzenia i skutecznosci os§wiadczenia

o odstapieniu 0d UmOWY; —------mmmmmmm oo

25) srodki nalezne Nabywcy, Bank przekaze na rachunek podany w oswiadczeniu
Nabywcy, chyba ze Nabywca w oswiadczeniu woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
wskaze inny rachunek Nabywcy lub s$rodki przyshuguja bankowi, ktory udzielit
Nabywcy kredytu na zakup lokalu mieszkalnego; -------------====——-mmmmcmmmmommmm

26) Bank wyptaci Nabywcy Srodki pozostale na Koncie Nabywcy zaraz po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, jednak nie pézniej niz w terminie 15 (pietnastu)
dni roboczych dla Banku od dnia jego otrzymania, z zastrzezeniem pkt 30 ponizej; ---
27)jesli Nabywca lub Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej z przyczyn
przewidzianych w tej Umowie, a innych niz przewidzianych w Ustawie o ochronie praw
nabywcy, postanowienia powyzsze stosuje sie odpowiednio; ---------------=---—cmmmmemmo—-
28) jesli rozwiazanie Umowy wynika z innych przyczyn, niz te przewidziane w Ustawie o
ochronie praw nabywcy lub w Umowie, strony przedstawia Bankowi: ---------------—---

a) akt notarialny potwierdzajacy rozwiazanie Umowy oraz -----------------=--—=--——-oo——-

b) zgodne oswiadczenia woli o sposobie podzialu Srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Koncie Nabywcy; ---------------—cmmmmmmmmmmmmem

29) Bank wyplaca srodki zgromadzone na Koncie Nabywcy w nominalnej wysokosci zaraz
po otrzymaniu oswiadczen, o ktéorych mowa w pkt 28), jednak nie pézniej niz

w terminie 15 (pietnastu) dni roboczych dla Banku od dnia jego otrzymania,

z zastrzezeniem pkt 30 PONIZE]; ~--==—=-=mmmmmmm s

30) jesli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu mieszkalnego
przez Nabywce o cesji wierzytelnoSci, przekaze Srodki na rachunek banku
kredytujacego, jezeli nie otrzyma od niego innej dyspozycji; jeSli Bank otrzyma
zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu mieszkalnego przez Nabywce o
korzystaniu z dofinansowania wktadu wlasnego ze $rodkow budzetu panstwa
i odstapienia przez Nabywce lub Dewelopera od Umowy, zwréci na rachunek banku
kredytujacego srodki w wysokosci dofinansowania, w imieniu i na rzecz Nabywcy; jezeli
saldo rachunku powierniczego przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrot tych
Srodkow, to Deweloper zobowigzuje sie zapewnic te Srodki Bankowi; Bank moze pobraé
z rachunku biezacego Dewelopera, srodki, ktére stanowia ewentualng réznice miedzy

kwota dofinansowania, ktéra podlega zwrotowi, a Srodkami, ktore znajduja sie na

Koncie NabywCy. ---------mommmm oo

7. Nabywca 08wiadcza, Ze: ——-—--—-mmmm oo m oo
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

odebral od Dewelopera w dniu .... roku w wersji papierowej / na ptycie CD / na
pendrive” Prospekt Informacyjny sporzadzony dnia .......... roku wraz z zalacznikami
oraz ze z jego treScia zapoznal sie w calosci i nie zglaszal oraz nie zglasza do niego
zastrzezen, a takze zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci
udostepnienia Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zalqcznikami na papierze w
lokalu przedsiebiorstwa (art. 21 ust. 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy)s, --------------
zapoznal sie z treScia prospektu informacyjnego dotyczacego Przedsiewziecia
Deweloperskiego wraz z zalacznikami oraz nie zglasza w tym zakresie zadnych

ZASEIZEZEI, ———mmmmmm o

Deweloper poinformowat Nabywce o mozliwosci zapoznania sie w lokalu biura
sprzedazy Dewelopera w Warszawie, przy ul. Pulawskiej 99, 02-595 Warszawa, z: --
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ------------

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego dotyczacym Dewelopera, —----=-=--==--mmmmmmmmmm
c) Pozwoleniem na Budowe, Zmiana Pozwolenia na Budowe 1, Zmiang Pozwolenia

na Budowe 2, Zmiang Pozwolenia na Budowe 3, Przeniesieniem Pozwolenia na

d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres ostatniego roku9,---------------

€) projektem budowlanym, ---------=-mmmmmm e

oraz ze z tego tytulu nie zglasza zadnych zastrzezen; --------------------------mmmmmm—-
posiada lub zapewni Srodki finansowe niezbedne do realizacji niniejszej Umowy, ------

zapoznal sie z lokalizacja oraz standardem Przedsiewziecia Deweloperskiego i

akceptuje je, ——--mmmmmmm
jest panng/kawalerem/rozwiedziony/a/wdowcem/wdowaq/pozostaja w zwiqgzku
maizeniskim i nabeda Lokal za $rodki finansowe pochodzqce z ich majatku wspélnego
na zasadach wspdlnosci ustawowej majatkowej malzeriskiej/ pozostaje w zwiazku

maizeniskim, ale nabedzie Lokal do majatku osobistego za Srodki finansowe

7 Do wyboru wilasciwa forma przekazania prospektu informacyjnego.

8 Fragment aktualny w przypadku doreczenia Nabywcy prospektu w innej formie niz na papierze.

’ 4

rt. 26. ust. 1 pkt 4) Ustawy o ochronie praw nabywcy: Na zqdanie osoby zainteresowanej zawarciem

umowy deweloperskiej, deweloper zapewnia mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa ze

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres

b)

ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spotki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt
4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1526 i 2320) oraz

spotki celowej.
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pochodzqce z majatku osobistego/ pozostaje w zwiazku matzeriskim, ale obowiqzuje go
ustréj rozdzielnosci majqtkowej zgodnie z umowa zawartq w dniu ... roku, przed
.................. notariuszem w ................ za Repertorium A .../ ..., ktorq przy niniejszym

akcie notarialnym okazuje/nabycia dokonaja na wspétwlasnosé w czesciach

7) posiada lub pozyska we wlasnym zakresie wystarczajace srodki finansowe na pokrycie

zobowiazan okreslonych Umowa, ----------------mm-mmmmmmm oo
8) zostal zapoznany przez Dewelopera 2z 2zasadami funkcjonowania otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej oraz

zasadami naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

o ktéorych mowa w § 5 ust. 8 ponizej, —--------=-——mm o
9) wyraza zgode, aby wystawiane na jego rzecz na podstawie Umowy, faktury VAT, byty
przesytane przez Dewelopera w formie elektronicznej na nastepujqacy adres poczty
elektroniCznej: ..........ccovvvineniiiiiiiiiinnean., B
8. W zwiagzku ze zlozeniem przez Nabywce oswiadczen okreslonych w ust. 7 pkt 1 - 315
powyzej, Nabywca nie jest pozbawiony jakichkolwiek praw przystugujacych mu zgodnie
z przepisami Ustawy o ochronie praw nabywcy lub zgodnie z innymi przepisami
powszechnie obowiazujacego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej prawa. ---------------
9 Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze w czasie
pomiedzy doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a
podpisaniem niniejszej Umowy nie nastapily zmiany danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego. ---------=---===-—cmmmommme
10. Zgodnie z art. 23 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy, prospekt informacyjny wraz z
zalacznikami stanowi integralng czes¢ niniejszej Umowy. —-------=--=-mmmmmmmmmmmmom -
11. Do niniejszego aktu notarialnego zataczono prospekt informacyjny wraz z zalacznikami

W POSEACH: == mmmmm e e e

1) wzoru umowy deweloperskiej; -----------==--mmmmmmm oo

2) rzutu kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego; rzut przedstawia uklad i
powierzchnie poszczegolnych pomieszczen Lokalu oraz usytuowanie Lokalu na

kondygnacji budynku; ------===m=mmmmmmm oo

3) standardu wykonczenia lokali i budynku; -=---==--==mmmmmmmm e

4) rzutu kondygnacji z zaznaczeniem komorek lokatorskich; ------------------mmmmmmmm—-

5) szkicu koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem

6) informacji zawartych w publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego Przedsiewzieciem

Deweloperskim. —-------mmmmmm oo

10
11

Ustroj majgtkowy Nabywcy zostanie opisany wedlug stanu na dzien podpisania Umowy Deweloperskiej.
Postanowienie znajdzie si¢c w Umowie Deweloperskiej, o ile Nabywca wyrazi wolg otrzymywania faktur VAT

w wersji elektronicznej.
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12.

13.

Strony oswiadczaja, ze przed zawarciem niniejszej Umowy, Strony nie zawarty umowy
rezerwacyjnej dotyczacej Lokalu./ Strony oswiadczajaq, Ze dnia ............ Strony zawarly
umowe rezerwacyjnq (zwanag dalej ,Umowa Rezerwacyjna”) dotyczacq Lokalu oraz w

zwiqzku z zawarciem Umowy Rezerwacyjnej Nabywca wplacil Deweloperowi oplate

rezerwacyjng w wysokosci .......... ztotych. 12 e

Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera przy niniejszym akcie

notarialnym okazal: ----------mommmm o
1) wypis aktu notarialnego sporzadzonego przez Beate Otkale — notariusza w Warszawie
dnia 25 czerwca 2024 roku za Repertorium A nr 3256/202), ---------=--—=mmmmmmmmmmmmm-

2) poswiadczony za zgodnos$¢ z oryginalem przez Beate Otkale — notariusza w Warszawie

odpis/kopie Pozwolenia na Budowe; ---------—--=mmmmm oo
3) poswiadczony za zgodnos¢ z oryginalem przez Beate Otkale — notariusza w Warszawie
odpis/kopie Zmiany Pozwolenia na Budowe 1;----------—-mmmmmmmmmmm
4) poswiadczony za zgodnos¢ z oryginatem przez Beate Otkale — notariusza w Warszawie
odpis/kopie Zmiany Pozwolenia na Budowe 2;----------—=-ommmmmmmmm
5) poswiadczony za zgodnosSc¢ z oryginatem przez Beate Otkale — notariusza w Warszawie
odpis/kopie Zmiany Pozwolenia na Budowe 3;-------=---—==-—-mmmmmmmmo
6) poswiadczony za zgodnos¢ z oryginalem przez Beate Otkale — notariusza w Warszawie
odpis/kopie Przeniesienia Pozwolenia na Budowe; ---------------—cmmmcmmmmmmm
7) wypis z rejestru gruntow oraz wyrys z mapy ewidencyjnej wydane z upowaznienia
Prezydenta m. st. Warszawy dnia ......... roku za numerem BG-........... , zgodnie z
ktorymi, dziatka gruntu nr 89/5 o powierzchni 0,0556, potozona jest w Warszawie przy
ulicy Gorskiej 9E, w obrebie ewidencyjnym 0304 (zero trzy zero cztery), 1-03-04 (jeden
- zero trzy — zero cztery), jednostce ewidencyjnej 146505_8, Dzielnica Mokotow,
powiecie m.st. Warszawa, wojewodztwie mazowieckim, zas rodzaj jej uzytkow zostat

oznaczony jako tereny mieszkaniowe (B); -------======mmmmmmmmmm oo

8) wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Sielc - czes¢ Ia,
wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia ........... roku za
numerem ........... , zgodnie z ktérym, w mysl postanowien uchwaty nr LVI/1753/2021
Rady m.st. Warszawy z dnia 18 listopada 2021 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc - czesc¢ Ia, dzialka
ew. nr 89/5 znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
przeznaczenie podstawowe oraz ustug nieuciazliwych, w tym publicznych jako
przeznaczenie uzupelniajace w kwartale oznaczonym na rysunku planu B-11MW; ---

9) zaswiadczenie nr ...... wydane z upowaznienia Dyrektora Lasow Miejskich — Warszawa
dnia ......... roku za numerem .......... , zgodnie z ktérym, dziatka gruntu nr 89/5 z

obrebu 1-03-04 polozona w Warszawie, dzielnicy Mokotéw, nie jest objeta

12 Postanowienie Umowie Deweloperskie bedzie uzaleinione od zawarcia lub niezawarcia przez Strony

Umowy Rezerwacyjnej
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uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz nie jest objeta decyzja, o ktérej mowa w
art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach; ----------=--—-ccmmmmm-

10) e (inne dokumenty). ---=--========mmmmmm s

§3
Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze

zobowigzuje sie do:-------mmmmm o

a. wybudowania Budynku, w ktérym bedzie znajdowat sie Lokal, ------------------ccoeue-
b. ustanowienia odrebnej wlasnosci tego Lokalu, -------------------mmmmmmmmmr oo

c. przeniesienia na Nabywce wlasnosci tego Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci

WSPOIN . - oo oo s
Zawarta w wykonaniu postanowien Umowy, umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci
Lokalu i przeniesienia na Nabywce wlasnosci tego Lokalu wraz z udzialem w
nieruchomosci wspélnej, bedzie zwana w Umowie takze ,Umowa Ustanowienia Odrebnej

Wlasnosci Lokalu”. -——------mmmmm oo

Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspolnej zostanie ostatecznie obliczona po
wybudowaniu Budynku, zgodnie z przepisami Ustawy o Wlasnosci Lokali. -----------------
Nabywca zobowigzany jest, na warunkach okreslonych w Umowie, do spelnienia na rzecz
Dewelopera Swiadczenia pienieznego na poczet ceny nabycia Lokalu wraz z Udzialem w

Nieruchomosci Wspélnej oraz do nabycia Lokalu wraz z Udzialem w Nieruchomosci

W SPOINE]. —mmmmm oo oo
Strony postanawiajg, ze w Umowie Ustanowienia Odrebnej Wlasnosci Lokalu zostanie
szczegblowo okreslone prawo wlasciciela Lokalu do korzystania z wylaczeniem innych
0s6b z balkonu wskazanego w § 2 ust. 3 pkt 11) oraz z terenu zielonego o powierzchni |...]
m2 ([...] metréw kwadratowych) zaznaczonego na szkicu koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji./ Strony postanawiaja, ze w Umowie Ustanowienia Odrebnej Wiasnosci
Lokalu zostanie zawarte postanowienie, iz wtasciciel Lokalu nie ma prawa do korzystania
z wylaczeniem innych osoéb z jakiegokolwiek balkonu, ani terenu zielonego. -----------------
Strony ustalaja, ze wlasnos$¢é Lokalu wraz z Udzialem w Nieruchomosci Wspoélnej zostanie
przeniesiona na Nabywce w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem tych, na ktére Nabywca wyrazil zgode w Umowie lub na ktére wyrazi zgode w

innym oswiadczeniu Woli.—-------mmmmm e

§4
Deweloper zobowiazany jest wykonac¢ prace wykonczeniowe Lokalu wedlug zakresu

wskazanego z zalaczonym do prospektu informacyjnego standardzie wykonczenia lokali i

budynku, w $zczegOlnoSCi: ———-————mmmm o
1) na kondygnacji nadziemnej, Sciany zewnetrzne i Sciany miedzylokalowe istniejace,
murowane z cegly pelnej ceramicznej - grubos¢ zgodnie z projektem, lokalnie
wzmocnione trzpieniami i rdzeniami zelbetowymi, z tynkami cementowo-gipsowymi

i/lub gipsowymi, za§ w czesSci nadbudowanej Sciany ostonowe oraz korytarzowe -
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2)

murowane pustakéw ceramicznych gr. 25cm. (standard Porotherm 25,5P+W/) i cegly
pelnej ceramicznej — grubos¢ zgodnie z projektem, z tynkami cementowo-gipsowymi
i/lub gipsowymi; Sciany miedzylokalowe murowane z cegly pelnej ceramicznej gr. min
25cm lub bloczkéw silikatowych akustycznych gr. 18 cm (standard Silka E18) —
grubosc¢ zgodnie z projektem, z tynkami cementowo-gipsowymi i/lub gipsowymi; ----
Sciany dzialowe wewnatrzlokalowe - pustaki ceramiczne gr. 12cm. (standard

Porotherm 11,5P+W) — grubos¢ zgodnie z projektem, z tynkami cementowo-gipsowymi

1/1ub gIPSOWYIMI; = mmmmm o oo s
stolarka okienna drewniana, 3 szybowa - 2 komorowa, okna rozwierno-uchylne,
podzialy historyczne, czeS¢ okien z dolnym, przeszklonym, nieotwieralnym

elementem, akustyczne, kolorystyka zgodna z projektem — biate; okna w kondygnac;ji

parteru wyposazone w zamki z kluczami; ------------=—-mmmmmmmm oo
drzwi do mieszkan - drzwi korytarzowe szer. 90cm, o odpornosci ogniowej zgodnie z
projektem /EI30/, antywlamaniowe, wyposazone w samozamykacze (ukryte w
skrzydle), klamki i szyldy metalowe, zamek centralny + czopy antywywazeniowe,
skrzydlo drzwi wykonczone obustronnie okladzing z forniru naturalnego, klamki
stalowe, zamek antywlamaniowy, prog; drzwi obramowane zabudowa w formie portalu

z plyt w oktadzinie z forniru naturalnego - wg. projektu wnetrz; ---------------------——-—-

instalacje: —----mmmmm oo
a) w kuchni - wypust do podlaczenia kuchni elektrycznej z kostka zaciskowa
umieszczona w puszce (odrebnie zabezpieczone w TM), gniazda wtykowe dla
okapu, lodowki i zmywarki, 2 podwéjne gniazda nad blatem kuchennym, ---------
b) w lazienkach i WC — wypust elektryczny pod jeden punkt swietlny na suficie oraz
jeden nad umywalka ponad lustrem, zakonczone kostka przylaczeniowa,
wylaczniki na zewnatrz i wewnatrz pomieszczenia, ----------------mmmmmmmmmmmmooo
c) w lazienkach i WC gniazda wtykowe IP44: 1 gniazdo wtykowe obok umywalki, W
lazienkach 1 gniazdo wtykowe do zasilenia pralki; ----------------—cmmmmommme
d) w pokojach — gniazda wtykowe na wys. okolo 30 cm nad podloga; wyltaczniki
Swiatla — pojedyncze lub seryjne, ok. 110 cm nad podloga, ----------------=ccommmmuuv
e) w pieciu lokalach na ostatniej kondygnacji - przygotowanie pod instalacje
klimatyzacji /splity/ — dodatkowy obwod elektryczny z zabezpieczeniem. ---------
f) w czterech lokalach na ostatniej kondygnacji - przygotowanie pod instalacje
klimatyzacji  /splity/ - rozprowadzenie przewodéw freonowych oraz
odprowadzenie skroplin do pionéw kanalizacyjnych; ------------=cmmmmmmommmmm -
g) grzejniki plytowe, gltadkie, standard Purmo, tazienkowe drabinkowe; --------------
h) instalacja centralnego ogrzewania - przewody 2z tworzyw sztucznych
rozprowadzone w warstwach posadzki; instalacja cieplej wody uzytkowej i wody
zimnej — z tworzyw sztucznych, rozprowadzane w warstwach podbudowy posadzki,
do miejsca usytuowania przyboru - podejscia prowadzone natynkowo po

Scianach, lokalnie w bruzdach Sciennych; ---------===-—=mmmmmmmm o
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i) kanalizacja z rur PCV, podejscia pod przybory prowadzone czeSciowo w warstwach

posadzkowych (za wyjatkiem kanalizacji WC) oraz natynkowo po $cianach,

lokalnie w bruzdach $ciennych. -------=--—-mmmmmmmm oo
Deweloper zobowigzany jest wykonac¢ prace w czesci nieruchomosci wspélnej, wedtug

zakresu wskazanego 2z zalaczonym do prospektu informacyjnego standardzie

wykonczenia lokali i budynku. ----------cmmmmm e
Deweloper ma prawo do dokonania drobnych zmian w projekcie Budynku w trakcie
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, co jednakze, nie wplynie na wielkosé,
usytuowanie, technologie oraz standard Lokalu i Budynku. ------------ommmmmemmmmoo -
Deweloper planuje na nieruchomosci sasiedniej - dzialce gruntu nr 89/12 objetej ksiega
wieczysta WA2M/00334341/3, obciazonej opisana w § 2 stluzebnoscia gruntowa -
budowe altan gospodarczych stuzacych w szczegolnosci umiejscowieniu pojemnikow na
odpady komunalne, lokalizacje stojakow rowerowych, a takze podejmowanie innych
dzialann zmierzajacych do wurzadzenia terenu zielonego. Zmiana usytuowania
pomieszczenia na Smietnik w stosunku do projektu budowlanego wedtug Dewelopera nie
stanowi zmiany istotnej w rozumieniu prawa budowlanego, wymagajacej zmiany
Pozwolenia na Budowe. Odbiér Smieci bedzie odbywat sie poprzez Nieruchomos¢. --------
Deweloper dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia przez Nabywce, za dodatkowg optlata,
ograniczen lub zmian zakresu rzeczowego rob6t w Lokalu po wczesniejszym pisemnym
uzgodnieniu z Deweloperem ich zakresu i pod warunkiem, ze propozycje zostana
zgloszone Deweloperowi z odpowiednim wyprzedzeniem przed wykonaniem robét,
ktorych zmiany te miatyby dotyczy¢. Zakres ograniczen lub zmian moze obejmowac
likwidacje lub wybudowanie Scianek dzialowych, przebudowe instalacji elektrycznych,
wodnych albo sanitarnych, pod warunkiem jednak, ze zmiany sa prawnie i technicznie
dopuszczalne i nie wplyna na terminowos¢ realizacji robot. -----------—-—cmmmcomme
Strony oSwiadczaja, Ze rzeczywista powierzchnia Lokalu, okreslona bedzie na podstawie
obmiaru powykonawczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 pkt 13) Umowy, a ewentualna
roznica pomiedzy powierzchnia rzeczywista a powierzchnia projektowa, wskazana
w niniejszej Umowie, zostanie rozliczona na zadanie Nabywcy lub Dewelopera przed
podpisaniem Umowy Ustanowienia Odrebnej Wlasnosci Lokalu (chyba, ze wynika ona
z wprowadzenia zmian, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej). Réznica w Cenie za Lokal,
wynikajaca z ewentualnej réznicy w powierzchni Lokalu, bedzie rowna iloczynowi liczby
metréow, o ktora zmienila sie powierzchnia Lokalu oraz ceny za 1 m2 Lokalu wskazanej
w § 5 ust. 1. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni Lokalu przekraczajacej 2%,
Nabywca moze odstapi¢ od umowy na podstawie § 8 ust. 7 Umowy. --------------mmmcmmeu

§5
Strony ustalajg calkowita cene za Lokal wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspélnej oraz

prawem do wylacznego korzystania z balkonu oraz z terenu zielonego na kwote .......

zlotych brutto, zwana dalej ,Cena”. ---—-------m-mmme
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Okreslona powyzej Cena zawiera: cene Lokalu w kwocie ... zt brutto (co stanowi iloczyn
powierzchni ... metréw kwadratowych oraz kwoty w wysokosci ........... zlotych brutto),
cene przynaleznej do Lokalu komérki lokatorskiej w kwocie ... zt brutto (co stanowi iloczyn
powierzchni ... metréw kwadratowych komdrki lokatorskiej oraz kwoty w wysokosci
........... zlotych brutto) oraz wynagrodzenie za ustanowienie na rzecz Nabywcy prawa do
wylqcznego korzystania z terenu zielonego w wysokosci .......... (ceiienenn. ) zt brutto!3. ----
Cena zawiera podatek od towarow i ustug, dalej zwany ,,podatkiem VAT”, wedlug stawki
obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy, tj. wedlug stawki 8% (osiem procent). W
przypadku zmiany stawki podatku VAT przed zawarciem Umowy Ustanowienia Odrebne;j
Wiasnosci Lokalu, Deweloper moze doreczy¢ Nabywcy pisemne, pod rygorem
niewaznosci, oSwiadczenie o zmianie Ceny o kwote wynikajaca ze zmiany stawki podatku
VAT. Jezeli Deweloper doreczy Nabywcy oswiadczenie o wzroscie Ceny zgodnie z
postanowieniami zdania poprzedniego, to Nabywca, najp6zniej w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia doreczenia mu tego oswiadczenia, jest uprawniony do odstapienia od
Umowy. Jezeli Nabywca nie odstapi od Umowy w ww. terminie, to uznaje sie, ze Cena
ulega podwyzszeniu o kwote wynikajaca ze wzrostu podatku VAT. --------—--mmmcmmmmcemeo -
Strony ustalaja, ze Nabywca zaptaci Deweloperowi Cene poprzez dokonanie wplat na
ewidencyjne konto Nabywcy przypisane mu na podstawie Umowy Rachunku
Powierniczego o numerze [...] prowadzone PIrze€z .............c.cececeuenn. , zwane ,Kontem

Nabywcy”, zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego wskazanego w

prospekcie informacyjnym. -----------mmmmmmm oo

Strony ustalaja, ze Nabywca zaptaci Deweloperowi Cene w nastepujacych terminach:---

1) kwota ................ stanowiqgca optate rezerwacyjng w zwiqgzku z zawarciem Umowy
Rezerwacyjnej zostata zaptacona przez Nabywcéow na rachunek bankowy
Dewelopera nr......... oraz Deweloper przekaze te kwote na wskazane w ust. 3 Konto
Nabywcy najpdézniej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy 14;

2) kwota ......c......... zostanie zaptacona w terminie do dni@ .................... roku wobec
zakonczenia I etapu/.... Etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego,----------------------
3) kwotd ................ zostanie zaptacona w terminie do dnia .................... roku wobec
zakonczenia II etapu/.... Etapoéw Przedsiewziecia Deweloperskiego, ------------------—--
4) kwota ................ zostanie zaplacona w terminie do dnic .................... roku wobec
zakonczenia III etapu/.... Etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego, ----------------—--
S) kwota .....oceveninnns zostanie zaptacona w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce od Dewelopera na pi$mie lub innym trwalym nosniku (w tym poprzez

poczte elektroniczna) informacji o zakonczeniu IV etapu realizacji Przedsiewziecia

13 Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, o ile do lokalu bedzie przynalezata komorka

lokatorska lub Nabywca bedzie rownoczesnie nabywal prawo do korzystania z terenu zielonego.

14 Zapis bedzie w Umowie, o ile Strony zawrqg Umowe Rezerwacyjng
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Deweloperskiego/ kwota ................ zostanie zaplacona w terminie do dnia

.................... roku wobec zakonczenia IV etapu/.... Etapéw Przedsiewziecia

DewelopersKiego, —-----m-mmmm oo oo oo
6) kwota .......c.ee.ns zostanie zaplacona w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce od Dewelopera na piSmie lub innym trwalym nos$niku (w tym poprzez

poczte elektroniczna) informacji o zakonczeniu V etapu realizacji Przedsiewziecia

DewelopersKiego, —-----mmmmmm oo oo oo
7) kwota ................ zostanie zaptacona w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce od Dewelopera na pismie lub innym trwatym nosniku (w tym poprzez

poczte elektroniczng) informacji o zakonczeniu VI etapu realizacji Przedsiewziecia

Deweloperskiego,--------=--mmm oo
8) kwota .....cceenennns zostanie zaplacona w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce od Dewelopera na pismie lub innym trwatym nosniku (w tym poprzez

poczte elektroniczna) informacji o zakonczeniu VII etapu realizacji Przedsiewziecia

Deweloperskiego. 15 —-mmmmmmm oo
Poszczegolne  etapy  realizacji  Przedsiewziecia  Deweloperskiego  przedstawia
Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego zawarty w prospekcie informacyjnym.
Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze do chwili
obecnej Deweloper zrealizowat ..... etap realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. ------
Za date zaplaty na rzecz Dewelopera przez Nabywce naleznosci wynikajacej z Umowy
uznaje sie dzien wplywu tej naleznosci na wskazane w ust. 3 powyzej Konto Nabywcy. --
Deweloper bedzie wystawia¢ Nabywcy faktury dokumentujace czesciowe wplaty
dokonywane na podstawie Umowy, po zwolnieniu Srodkow przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rachunek Dewelopera. -------------=---—--o---
Deweloper ma prawo obciazy¢ Nabywce odsetkami ustawowymi za op6znienie w platnosci
naleznych Deweloperowi kwot wynikajacych z Umowy, z zastrzezeniem, Ze laczna kwota

ww. odsetek nie moze przekraczac kwoty stanowiacej 4,50% (cztery i piecdziesiat setnych

Procenta) Cemy . —m--mmm oo oo oo o s
W zwiazku z prowadzeniem przedsiewziecia deweloperskiego, Deweloper uiszcza sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy o ochronie
praw nabywcy (dalej ,Fundusz”). Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest
wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwiazku z realizacja Umowy. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczania wedhug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego. Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, wynosi 0,45% (czterdziesci pie¢ setnych

procenta) oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce albo wartosci wptaty dokonane;j

3 [losé rat, ich wysokosé jest i ostateczna tre$é uzalezniona od ustalen Stron.
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przez Dewelopera (w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy o ochronie praw
nabywcy) na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka na Fundusz jest nalezna od
dnia dokonania wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Skladka przekazana na
Fundusz nie podlega zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na
Fundusz i wptaca ja do Banku w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty przez
Nabywce na Konto Nabywcy i nie p6zniej niz przed wyplatg srodkow na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te skladke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wplaty

sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

W przypadku gdy bank hipoteczny w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity Dz.U. 2023, poz. 110) udzieli

Nabywcy kredytu na zakup Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, to

Nabywca zoboWigzuje Si@: —----mmmmmmmm oo
a) poinformowac¢ Dewelopera o tym fakcie przed zlozeniem do Sadu Rejonowego dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydzialu Ksiag Wieczystych, prowadzacego
ksiege wieczysta dla Nieruchomosci, wniosku o wpis roszczenia, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 5 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, --------------------
b) dostarczy¢ Deweloperowi kopie wniosku, o ktorym mowa w pkt a) powyzej nie p6zniej
niz nastepnego dnia po zlozeniu powyzszego wniosku do Sadu Rejonowego dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydzialu Ksiag Wieczystych; doreczenie
powyzszej kopii moze mie¢ miejsce takze za poSrednictwem nastepujacego adresu
poczty elektronicznej Dewelopera: biuro@gorska9e.pl w postaci skanu dokumentu w

formacie PDF, -------mmm oo

c) nie p6zniej niz do dnia podpisania Umowy Ustanowienia Odrebnej Wtasnosci Lokalu
uzyskac¢ i dostarczy¢ Deweloperowi w oryginale zgode banku hipotecznego na
wykreslenie z ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 roszczenia banku hipotecznego o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla zabezpieczenia splaty kredytu, na
nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem Lokalu, -------------------———-

d) w akcie notarialnym obejmujacym Umowe Ustanowienia Odrebnej Wlasnosci Lokalu
ustanowic¢ na Lokalu hipoteke na rzecz banku hipotecznego dla zabezpieczenia sptaty
kredytu jednoczesnie z ustanowieniem odrebnej wlasnosci Lokalu oraz wnies¢, aby
notariusz sporzadzajacy powyzszy akt notarialny dokonal czynnosci polegajacej na
zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego w sprawie wpisania powyzszej hipoteki do nowozalozonej ksiegi
wieczystej dla Lokalu oraz wniosku o wykreslenie 2z ksiegi wieczystej

WA2M/00477590/7 roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie powyzszej

e) w terminie 60 (szeSédziesieciu) dni od dnia odstapienia od Umowy przez ktorakolwiek
ze Stron lub rozwiazania Umowy przez Strony uzyskac i dostarczy¢ Deweloperowi w
oryginale, zgode banku hipotecznego na wykreslenie 2z Lksiegi wieczystej

WA2M/00477590/7 roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz
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hipoteki, dla zabezpieczenia splaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej, jednoczesnie

z wyodrebnieniem LoKalu. —----mmmmmmmmm oo

§6
Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku, Deweloper zobowigzany jest powiadomic¢ o tym fakcie Nabywce. -----------------
Strony zobowiazane sa przystapi¢ do odbioru Lokalu po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, jednakze nie pézniej niz do
dnia 14.08.2026r. (czternastego sierpnia dwa tysiace dwudziestego szostego roku), przy
czym dokladny termin odbioru Lokalu zostanie wyznaczony przez Dewelopera na piSmie
z co najmniej 7-dniowym (siedmiodniowym) wyprzedzeniem. ------------==--—cmmmmommmemm——-
Strony ustalaja, ze odbiér Lokalu, zwany dalej ,Odbiorem Lokalu”, moze nastapié
wylacznie po uiszczeniu przez Nabywce na rzecz Dewelopera calosci Ceny. W przypadku
opo6znienia Nabywcy w uiszczeniu na rzecz Dewelopera Ceny lub raty Ceny, odbiér Lokalu

nastapi po uiszczeniu zaleglej kwoty wraz z naleznymi Deweloperowi odsetkami

okreslonymi w 85 ust. 7 UMOWY. ~==--==mmmmmm oo
Odbior Lokalu bedzie odbywat sie w obecnosci Nabywcy lub osoby upowaznionej na

pisSmie przez Nabywce i w obecnosci Dewelopera lub osoby upowaznionej na piSmie przez

Dewelopera. —---mmmmmm o oo o
Z Odbioru Lokalu sporzadzony zostanie protokél, do ktorego Nabywca moze zgtosi¢c wady
Lokalu. Protokoét ten bedzie dalej zwany ,,Protokolem Odbioru Lokalu”. W wyznaczonym
zgodnie z ust. 2 powyzej, terminie odbioru Lokalu, Strony zobowiazane sa podpisaé
Protokot Odbioru Lokalu. W protokole odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce Lokalu w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady
istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. ---------
Deweloper jest zobowiazany, najpozniej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
przez Strony Protokolu Odbioru Lokalu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym
trwalym no$niku, informacje o uznaniu wad albo oswiadczenie o odmowie uznania wad
oraz o przyczynach tej odmowy. Oswiadczenia, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim
Deweloper ma prawo zlozy¢ do tresci Protokotu Odbioru Lokalu. Jezeli Deweloper nie
poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach
w terminie wskazanym zdaniu poprzednim, uwaza sie, ze uznat wady. ------------------—-—-
Deweloper jest zobowiazany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania przez
Strony Protokotu Odbioru Lokalu usunaé¢ uznane wady Lokalu. ---------------cmmmmmmee
Jezeli Deweloper, pomimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad Lokalu w
terminie wskazanym w ust. 7, wskazuje Nabywcy inny termin usuniecia wad wraz z
uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych niedogodnosci

dla NabywCy. —=----mmmm oo oo

Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 8 albo nie

wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usuna¢ wady na koszt

DewWelopera. ——---—-mm oo oo
Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru,
ze Lokal posiada wade istotna i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w Protokole
Odbioru Lokalu. -------mmmmmm oo

Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 10 nie wplywa na bieg terminu, o

ktorym mowa w § 8 ust. 3 ponizej. —----mmmmmmmmm
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru Lokalu,
stosuje sie przepisy ust. 7 — 9 powyzej, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na
usuniecie wady istotnej, Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. --------=---=---—cmmmmommmm -
W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna, Strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem
powtérnego odbioru. Do powtornego odbioru stosuje sie przepisy ust. 4 — 10 powyzej. ---
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca

wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie

miesigca od dnia 0dmMOWY. —---==-—=-m - oo
Bieg terminu, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 ponizej, ulega zawieszeniu do dnia

przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej

mowa W USt. 14 POWYZE]. —--mmmmmmmm oo oo s
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej mowa w
ust. 14 powyzej, istnienia wady istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. --------------
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej,
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci Nabywece.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej,
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catoSci

DeWelopera. —=-—----mmm oo m oo

Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy Ustanowienia

Odrebnej Wiasnosci Lokalu albo w dniu ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu od niniejszej

Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
Protokotu Odbioru Lokalu do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Ustanowienia
Odrebnej Wiasnosci Lokalu, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy ust.
6 - 9 stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg terminoéw, o ktérych mowa w ust. 6 1 7,

rozpoczyna sie od dnia zgloszenia wady. ---------===——— = oo

Jezeli w Protokole Odbioru Lokalu stwierdzone zostana wady Lokalu, to Nabywca
zobowigzany jest udostepni¢ Lokal Deweloperowi w celu usuniecia uznanych przez

Dewelopera wad. ——------mmmmm oo
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21. Od momentu wydania Lokalu, Nabywca zobowigzany jest pokrywac¢ koszty zuzycia

mediow w Lokalu oraz ponosi¢ koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu oraz

nieruchomosci WSPOINE]. —--------mmm oo oo
22. Z chwila odbioru, Nabywca moze przystapi¢ do wykonywania prac wykonczeniowych
Lokalu. Nabywca zobowiazany jest zachowac szczegolna dbatosé o nieruchomos¢ wspélng
w trakcie prowadzonych prac, jak i przeprowadzki. Nabywca bedzie odpowiedzialny za
wszelkie szkody powstale poza Lokalem wynikajace 2z wykonywania prac
wykonczeniowych, w tym takze poprzez osoby trzecie dzialajace na zlecenie Nabywcy. ---
23. Strony dopuszczaja zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie wykonanie zmian
lokatorskich w Lokalu. —------mmmmmmm oo oo

§7
Zawarcie Umowy Ustanowienia Odrebnej Witasnosci Lokalu nastapi po uzyskaniu przez
Dewelopera zaswiadczen o samodzielnosci lokali oraz wypisow z rejestru (kartoteki) lokali dla
wszystkich lokali w Budynku wybudowanym w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
jednakze nie poézniej niz do dnia 01.09.2026r. (pierwszego wrzesnia dwa tysiace
dwudziestego széstego roku). W celu unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie ustalaja, ze
Deweloper nie jest zobowigzany do zawarcia Umowy Ustanowienia Odrebnej Wlasnosci
Lokalu przed zaplata przez Nabywce na rzecz Dewelopera calosci Ceny, jak rowniez przed
dokonaniem przez Nabywce Odbioru Lokalu. Dokladny termin zawarcia Umowy
Ustanowienia Odrebnej Wtasnosci Lokalu zostanie wskazany przez Dewelopera na piSmie z
co najmniej 7-dniowym (siedmiodniowym) wyprzedzeniem, a Strony zobowiazane sa w tym

terminie zawrze¢ Umowe Ustanowienia Odrebnej Wlasnosci Lokalu. -----------==--—cmmmmcmmm-

§8
1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywca jest uprawniony do
odstapienia od UmOWy: —===--mmmmmmmm oo

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o ochronie

Praw NaADYWCY; === mmmm oo oo oo o oo e
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy; -----------=---—mmmmmmmmmmo
3) jezeli Deweloper nie doreczy! zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o ochronie praw
nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia UmoOwy; —-------=-----——cmmmmmmmmmmmm
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera

danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; -------------
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie

Wynikajacym z UMOWY; —=-=====mmmm oo oo e oo

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa §
2 ust. 6 pkt 10) UmMOWY; ---—-mmm oo oo oo e

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
(przy czym Nieruchomos$¢ nie jest obciazona hipoteka w chwili zawierania Umowy),

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie, to
jest w przypadku upadlosci Banku, niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera
w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem (lub inna kasa), na papierze lub innym trwalym
nos$niku, o dokonanej zmianie i nieprzekazania o§wiadczenia tego innego banku lub
tej innej kasy, o ktéorym mowa w § 2 ust. 6 pkt 11) Umowy, --------------=-=-m—mmccemee—-

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 12 UmOWy; —------=-===m— = mmmmm oo

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa W § 6 Ust. 16 UMOWY; ~=-===-mmm ==

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadloSciowe. ------------mmmmm oo

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. ----------------
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej
Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu zastrzezonej w Umowie kary umownej za

OKTES OPOZNIENIA. == mmmmmmm e e o e e e e e e

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
po dokonaniu przez Bank zwrotu Nabywcy srodkéw zgodnie z postanowieniami § 2 ust. 6

PKt 12) UmOWy . === mmm oo oo o oo oo oo e

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy w terminie 60 (szeSc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia. --------------=-=-ommmcceee-
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
po uplywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy, to jest informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
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10.

11.

12.

13.

14.

poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego tego Dewelopera. ------------mmmmmmmmmmmm
Nabywca jest uprawniony do odstapienia od Umowy w przypadku, gdy roznica w
powierzchni Lokalu pomiedzy obmiarem powykonawczym, wykonanym zgodnie z § 2 ust.
3 pkt 13) Umowy a planowana powierzchnig wskazana w niniejszej Umowie, wyniesie
wiecej niz 2 % (o ile nie wynika to z wprowadzenia zmian, o ktérych mowa w § 4 ust. 5
Umowy). W przypadku, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od otrzymania informacji o
rzeczywistych wymiarach Lokalu, wynikajacych z obmiaru powykonawczego.--------------
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, Umowa uwazana jest za

niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od

Strony ustalaja, ze Nabywcy przystuguje kara umowna za opdznienie Dewelopera w
wydaniu Lokalu Nabywcy w terminie wskazanym w §6 ust. 2 powyzej lub za opo6znienie
W przeniesieniu na rzecz Nabywcy wlasnosci Lokalu w terminie wskazanym w §7 powyzej
w wysokosci odsetek ustawowych liczonych od Ceny, z zastrzezeniem, ze laczna kwota

ww. kary umownej nie moze przekracza¢ kwoty stanowiacej 4,50% (cztery i piecdziesiat

setnych procenta) Ceny. —--------mmmmmmmm oo
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia wskazanego w ust. 1 pkt
7) — 12) oraz powyzej, Deweloper jest zobowiazany do zaplacenia na rzecz Nabywcy kary
umownej w wysokosci 4,50% (cztery i piecdziesiat setnych procenta) Ceny. ---------------
Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy o ochronie praw nabywcy, Deweloper ma prawo odstgpic¢
od Umowy w przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane

dzialaniem sily Wyzszej. ——------mmmmm o s

Zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy o ochronie praw nabywcy Deweloper ma prawo odstapic¢
od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub niestawienia sie
Nabywcy do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szeScdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy zgodnie z
art. 43 ust.8 Ustawy o ochronie praw nabywcy Nabywca jest zobowiazany do zaplacenia

na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 4,50% (cztery i piecdziesiat setnych

Procenta) Cemy . —m-mmm oo oo oo s
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej, roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. --------------=------——-—-
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 i 8

Ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ w formie pisemne;j
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

z podpisem notarialnie poswiadczonym, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu. Nabywca zobowiazany jest doreczy¢
Deweloperowi zgode, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, najpdézniej w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstapienia od Umowy przez Dewelopera. ----------------—-
W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce, Deweloper zobowiazany jest zwrocic
Nabywcy Srodki pieniezne wyplacone Deweloperowi z Konta Nabywcy najpozniej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstapienia od Umowy. --------------mmmmmmmmmmmmmo
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera po odbiorze Lokalu, Nabywca
zobowiazany jest zwréci¢ Deweloperowi Lokal w stanie, w jakim Lokal zostal wydany
Nabywcy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odstapienia od Umowy. ----------------—--—---
Z zastrzezeniem postanowien ust. 18, w przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera, Deweloper zobowiazany jest zwréci¢ Nabywcy srodki pieniezne wyplacone
Deweloperowi z Konta Nabywcy najpézniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
odstapienia od Umowy oraz doreczenia Deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiegi

wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu wyrazonej w formie pisemnej z

podpisem notarialnie poswiadCzonym. ---------mmmmmmmmm oo
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera po odbiorze Lokalu, Deweloper
zobowigzany jest zwrocic Nabywcy srodki pieniezne wypltacone Deweloperowi z Konta
Nabywcy w terminie wskazanym odpowiednio w ust. 17 powyzej, jednakze po
wczesniejszym zwrotnym wydaniu Deweloperowi Lokalu. ------------------mmmmmmmmmmmm -
W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od Umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy o ochronie praw nabywcy, informacje o wysokosci Srodkéw zwroconych Nabywcy
w zwigzku z odstapieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
W przypadku odstapienia przez ktérakolwiek ze Stron od niniejszej Umowy, Deweloper
wystawi fakture korygujaca dotyczaca dokonanych wptlat, nie pézniej niz sibdmego dnia

od dnia odstapienia przez ktorgkolwiek ze Stron od niniejszej Umowy. ----------------———--

§9
W umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu zlokalizowanego w
Budynku oraz przeniesienia na nabywce wilasnosci tego lokalu wraz z udzialem w

nieruchomosci wspélnej zostanie okreslony w trybie art. 18 Ustawy o Wtasnosci Lokali

sposo6b zarzadu nieruchomoscia wspolng. —--------—mmmm oo
Zarzad nieruchomoscig wspolna bedzie sprawowany przez podmiot wskazany w umowie
ustanowienia odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu w Budynku, za wynagrodzeniem,

ktore okreslone zostanie w umowie o zarzadzanie nieruchomoscia wspoélng. ---------------
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Oproécz wynagrodzenia wskazanego w ust. 2 Nabywca zobowiazany bedzie za okres od
dnia wydania Lokalu ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem Lokalu i uczestniczy¢ w
pozostatych kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, w tym
w szczegolnosci ponosi¢ wydatki na remonty, biezaca konserwacje, optaty za zuzyte media
w czesci dotyczacej nieruchomosci wspoélnej oraz oplaty za antene zbiorcza i winde,
ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne (chyba ze sa pokrywane
bezposrednio przez wlascicieli poszczegélnych lokali) oraz wydatki na utrzymanie

porzadku i czystosci, a takze proporcjonalng cze$é oplaty z tytutu stuzebnosci, o ktérej

mowa W § 2 ust. 5 pkt 3) UmMOwWy. -----mmmmmmmm oo oo

§ 10
Nabywca zobowiazuje sie, ze w Umowie Ustanowienia Odrebnej Wlasnosci Lokalu wyrazi
zgode na laczenie badz dzielenie lokali posiadanych przez Dewelopera wedle uznania
Dewelopera oraz udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia o$swiadczen o
ustanowieniu odpowiednich stuzebnosci koniecznych do prawidlowego funkcjonowania
Nieruchomosci oraz posadowionego na niej Budynku, a takze udzieli Deweloperowi
pelnomocnictwa do dokonania zmian wysokosci udziatow w nieruchomosci wspélnej
zwiazanej z Lokalem - wyliczonej stosownie do art. 3 ust. 3 Ustawy o wlasnosci lokali, w
sytuacji gdy koniecznosc¢ takiej zmiany zajdzie na skutek dokonania podzialu lokali
znajdujacych sie w Budynku, polaczenia dwoch lub wiecej lokali znajdujacych sie w
Budynku lub korekty blednie dokonanego pomiaru powierzchni lokalu (lokali);
pelnomocnik bedzie uprawniony do dziatania jako druga strona czynnosci i bedzie moégt
reprezentowac inne strony czynnosci dokonywanej w imieniu mocodawcy, jak réwniez

bedzie upowazniony do ustanawiania dalszych pelnomocnikéw. ---------===-—=cmmmcmmmmee

Nabywca oswiadcza, ze jest mu wiadome, Ze: ---------=-—m—m oo oo
1) Deweloper moze ustanowi¢ na Nieruchomosci wskazane w § 2 ust. 5 stuzebnosci na
rzecz nieruchomosci sasiednich lub dostawcow mediow polegajace na prawie
przechodu, przejazdu, przeprowadzania sieci i urzadzen, a takze obcigzania innymi
prawami w celu zapewnienia naleznego funkcjonowania Przedsiewziecia

DewWeloperski€go, ===--m=mmmmmmm o oo oo e e e

2) na Budynku, w miejscu wyznaczonym przez projektanta Budynku, moga zostac
zainstalowane klimatyzatory oraz inne urzadzenia przeznaczone do obstugi lokali,
zlokalizowanych w Budynku; Deweloper bedzie uprawniony ustanowi¢ prawo
wylacznego korzystania 2z czeSci nieruchomosci wspélnej, na ktorej beda
zainstalowane wyzej wymienione urzadzenia, na rzecz poszczegdlnych wiascicieli
lokali ustugowych, w celu umozliwienia dostepu do tych urzadzen, ich instalacji,
konserwacji oraz biezacej obstugi tych urzadzen, -----------—----————— oo

3) na poélnocnej Scianie Budynku, po wuzyskaniu 2zgéd wlasciwych organow

administracyjnych, moze powstac mural, -=---==---==-mmm oo
oraz wyraza na powyzsze zgode i nie bedzie z tego tytulu w przysztosci zglaszat zadnych

TOSZCZETA. == m e m e e e e e e e e e e
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3.

Nabywca Wyraza zgode: —-----=mmmmmmmm e e

1) dokonanie przez Dewelopera dodatkowych podziatéw lub polaczen lokali, w wyniku
ktorych zmniejszy badz zwiekszy sie ostateczna liczba lokali w Budynku, przy czym
Przedstawiciel/Pelnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze
Deweloper zastrzega sobie ponadto uprawnienie do wprowadzania zmian w lokalach
niestanowiacych przedmiotu Umowy, w szczegbdlnosci prawo polaczenia lub podziatu

lokali oraz prawo wlaczenia powierzchni wspélnych do powierzchni lokali

niestanowiacych przedmiotu UmOWy; -----------=mmmmmmmmm oo
2) na odlaczanie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, innych niz objety
niniejszym aktem, samodzielnych lokali, bez obciazenia roszczeniem przystugujacym
Nabywcy na podstawie niniejszej Umowy; w przypadku, gdy roszczenie wskazane
powyzej zostanie wpisane lub przeniesione do ksigg wieczystych prowadzonych dla
powyzej wskazanych samodzielnych lokali lub dzialek, na ktérych nie bedzie
posadowiony Budynek, to Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie tego

roszczenia z tych ksiag wieczystych. ----------mmmm oo

§11
Deweloper oswiadcza, ze przetwarza dane osobowe Nabywcy zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwane dalej
RODO) oraz ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (tekst
jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz.1781). —---mmmmmmmmm oo

Nabywca oswiadcza, ze wyrazil zgode na przetwarzanie jego danych osobowych przez

Dewelopera. Ponadto Nabywca wyraza zgode na przekazanie jego danych osobowych
Bankowi w celu prawidlowej realizacji niniejszej Umowy i Umowy Rachunku
Powierniczego. Ponadto Nabywca wyraza zgode na przekazanie kopii niniejszej Umowy

Bankowi. ——---mmmm oo oo e

§ 12
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci. --
W sprawach, ktore nie zostaly uregulowane moca postanowien niniejszej Umowy,
zastosowanie maja powszechnie obowiazujace przepisy prawa, w tym zwtaszcza Ustawy o
ochronie praw nabywcy, Ustawy o wlasnosci lokali oraz Kodeksu cywilnego. ---------------
Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie odbywatla sie na adresy podane na
wstepie niniejszej Umowy, w tym adresy e-mail, z zastrzezeniem ust. 4 ponizej. -----------
Nabywca zobowigzuje sie do powiadomienia Dewelopera na piSmie o kazdorazowej

zmianie adresu do korespondencji najpoézniej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia

dokonania takiej ZmMiany. ---=--=--==-mmmmm e e
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§ 13
Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwiazku z zawarciem
niniejszej Umowy oraz zlozeniem wniosku o wpis w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami
stanowigcymi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej, w tym takze za sporzadzenie wypisow
aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu Umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym ponoszg Deweloper i Nabywca w czesciach réwnych. ----------------—————

§ 14
1. Strony wnosza, aby notariusz - dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a) ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz.U. z 2024 poz. 1001 ze zm.) -
dokonal czynnosci polegajacej mna zlozeniu za  posrednictwem = systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace zadanie: --
- wpis w dziale III ksiegi wieczystej WA2M/00477590/7 roszczenia wynikajacego z
niniejszej Umowy na rzecz Nabywcy (....... ) o wybudowanie Budynku, ustanowienie
odrebnej wlasnosci Lokalu nr ..... i przeniesienie wlasnosci tego Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce, na warunkach okreslonych w Umowie.
2. Strony wnosza ponadto, aby notariusz przestal do Sadu Rejonowego dla Warszawy
Mokotowa VII Wydzial Ksiag Wieczystych wypis niniejszego aktu notarialnego wraz z
kopig prospektu informacyjnego i zalacznikéw do tego prospektu.-----------------cmmmmcmmo-
3. Notariusz poinformowat Stawajacych o tresci art. 626+ kodeksu postepowania cywilnego,
w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych przez notariuszy obowiazek
poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. -------
4. 0Od powyzszego wniosku zostala pobrana gotéwkaq/przelewem od Nabywcy oraz
gotowka/ przelewem od Dewelopera optata sadowa w kwocie 150,00 zl na podstawie art.
43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2025 roku, poz. 1228 ze zm.). —-------mmmmmmmm oo
Powyzsza oplata sadowa zostanie zarejestrowana pod numerem Repertorium A
wlasciwym dla wniosku o wpis w ksiedze wieczystej---------------ommmmmrmmmm
5. Notariusz poinformowal, ze od czynnosci notarialnej zlozenia wniosku o wpis w ksiedze

wieczystej wraz z dokumentami stanowiacymi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej

zostang Pobrane: ——-—----m oo
1) taksa notarialna - na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 1oku, POZ. 1566) ...c.ivuiiiniiiiiiiniiiei et zt
2) podatek od towaréw i ustug - na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2027 roku, poz. 775 ze

ZM.) WE STAWKI 230 et zt

6. Pobrano: ---------mmm e
1) taksa notarialna - na podstawie § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia

28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 roku, POZ. 15606) ..c.ueuiiuiuiiiiiiiiiieieieree e zt
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2) podatek od towaréw i ushug - na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku, poz. 775 ze zm.) wg
STA KT 230 euitiit ittt a e aas zt

§15

1. Strony osSwiadczaja, ze uzgodnily nizej wymienione zmiany w stosunku do doreczonego

Nabywcy w dniu [...] roku prospektu informacyjnego:
a. [..];
b. [..];
c. [..];

Nabywca niniejszym wyraza zgode na wlqczenie wyszczegdlnionych wyzej zmian do

prospektu informacyjnego do tresci niniejszej Umowy oraz oswiadcza, ze jest Swiadomy,

Ze wyszczegédlnione wyzej zmiany do prospektu informacyjnego maja dla niego charakter

wiazaqcey.16
2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze uzgodnily nizej wyszczegdlnione zmiany w stosunku do

tresci wzoru umowy deweloperskiej stanowiqcej zatqcznik do prospektu informacyjnego,

doreczonego Nabywcy w dniu [...] roku:
a. [..[;
b. [...];
c. [...];

Nabywca niniejszym wyraza zgode na wlqczenie wyszczegdblnionych wyzej zmian do

zalqcznika do prospektu informacyjnego - wzoru umowy deweloperskiej do tresci niniejszej
Umowy oraz oswiadcza, ze jest Swiadomy, ze wyszczegdlnione wyzej zmiany do
zalgcznika do prospektu informacyjnego - wzoru umowy deweloperskiej majq dla niego

charakter wiazacy.1”

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpiSany. —-------==----mmmmmmmmm

16 Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, jezeli sytuacja w nim opisana bedzie miata miejsce.
17 Postanowienie znajdzie sie w Umowie Deweloperskiej, jezeli sytuacja w nim opisana bedzie miata miejsce.
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